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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO SONG CONG - Doe 1ap - Ty do - Hanh phiic
Sé: Z¥6 /QP-UBND Séng Cong, ngaysd & thang 02ndm 2020
QUYET PINH

Vé vige phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu tai dinh cw
Cum cdng nghiép Ba Xuyén, xi Ba Xuyén, thanh ph6 Séng Cong

UY BAN NHAN DAN THANH PHO SONG CONG

Cén ctt Luat T chirc chinh quyén dia phuong sé 77/2015/QH13 ngay
9/6/2015;

Can cr Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;
Can ctr Luat Quy hoach db thi s6 30/2009/QH12;

Cén ctr Luat stra doi, bd sung mdt s6 Diéu ciia 37 Lut c6 lién quan dén
Quy hoach s6 35/2018/QH14;

Cin c&r Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 7/4/2010 cta Chinh phi vé
1ap, thAm dinh, phé duyét va quan ly Quy hoach d6 thi; Nghi dinh s6
72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 Stra ddi, b sung mét sé didu ctia Nghi dinh s6
37/2010/ND-CP va Nghi dinh sb 44/2015/ND-CP;

Céan cr Thong tu 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua By Xay dung quy
dinh v€ ho so cuia nhi€ém vu va do an quy hoach xay dung vung, quy hoach do
thi va quy hoach xay dung khu chirc néng dac thu;

Cén ctr Quyét dinh s6 2059/QP-UBND ngay 9/7/2019 cta UBND tinh
Thai Nguyén vé viéc phé duyét quy hoach chung xay dung thanh ph6 Song
Cong, tinh Thai Nguyén dén nam 2040;

Can cu nyét dinh s6 3406/QD-UBND ngay 07/11/2018 ctia UBND tinh
Thai Nguyén vé viéc thanh 14p Cum cong nghiép Ba Xuyén, xa Ba Xuyén,
thanh phd Song Cong;

Cén ctr Quyét dinh s6 1583/QD-UBND ngay 12/8/2019 ctia UBND thanh
pho Séng Coéng v/v phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu tai
dinh cu Cum coéng nghiép Ba Xuyén, xd Ba Xuyén, thanh ph6 Song Cong;

Cén cur Bién ban hoi nghi ngay 14/8/2019 vé viéc xin y kién co quan,
cdng dong din cu vé Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu tai dinh cu Cum cong
nghiép B4 Xuyén, xa B4 Xuyén, thanh phé S6ng Cong;

Can ctr Van ban s6 2823/SXD-QHKT ngay 06/11/2019 cua S& Xay dung
Thai Nguyén va Vian bfm‘sé 46/SGTVT-QLCLCT&ATGT ngay 08/01/2020 cua
8¢ Giao thong vén tai vé viéc tham gia y kién d6 an quy hoach chi tiét ty 1¢
1/500 khu tai dinh cu Cum cong nghiép Bé Xuyén, thanh ph6é Séng Cong;



Can ctr Vén ban s6 359/SXD- -QHKT ngay 26/02/2020 cia S¢ Xay dung
Thai Nguyén vé viéc tham gia y kién db 4n quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 khu téi
dinh cu Cum c6ng nghiép B4 Xuyén, thanh pho Song Cong (lan 2);

Xét Béo céo ket qua tham dinh s6 18/TDQH-QLDT ngay 17/01/2020 ciia
phong Quan ly d6 thi thanh phd,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu tai dinh cu Cum
cong nghiép B4 Xuyén, xd Ba Xuyén, thanh phd Séng Céng véi nhimng noi
dung chinh sau:

I. Tén d6 an: Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu tai dinh cu Cum céng
nghiép B4 Xuyén, xi B4 Xuyén, thanh phb Séng Cong.

IL Pia diém quy hoach: Xi Ba Xuyén, thanh phb Séng Cong, tinh Thai
Nguyén.

II1. N¢i dung chinh ciia quy hoach:

1. Pham vi ranh gidi lap quy hoach:

Ranh gi6i nghién ciru cu thé nhu sau:

- Phia Pong Béc: Giap duong DT 262.

- Phia Tay Nam: Gip khu dan cu hién trang va dét ndng nghiép.

- Phia BPong Nam: Giap duong DT 262 va khu dan cu hién cé.

- Phia T4y Béc: Giap khu dan cu hién c6.

2. Quy mo lap quy hoach:

- Quy mo dién tich: 5,67 ha.

- Quy md dan s6: 350+400 ngudi.

3. Muc tiéu, tinh chat:

a) Muc tiéu:

Cu thé hod cac chi tiéu kinh té k¥ thuat chu yéu vé sir dung dét, ha ting
x4 hoi va ha tg'ing k¥ thuat, cac yéu cau vé khong gian, kién trac, thiét ké d6 thi
va nhitng yéu cau khéc déi véi timg khu vuc thiét ké.

Lam co s& cho Chu dau tu tién hanh 1ap Dy 4n dau tu xdy dung theo dung
quy dinh hién hanh va 1a co sé phap ly cho viéc quan ly xdy dung theo quy
hoach. Tao ddng luc phat trién thanh ph6 Séng Cong theo tiéu chi P4 thi loai II.

b) Tinh chit: Tao quy dat & méi phuc vu tai dinh cu cho cum Céng
nghiép Ba Xuyén, hoan chinh, hién dai, déng bd vé ha téng k¥ thuat, ha téng X4
héi, kién tric canh quan theo dinh huéng quy hoach chung ctia thanh phé Séng
Cong dén nam 2040.

4. Nbi dung quy hoach sir dung dat:

a) Chire ning sir dung dit: Dit & tai dinh cu; dat dan cu hién trang; dat
cong trinh cong cdng; dit cdy xanh, cong vién; dat cdy xanh cach ly; dat giao
thong; dat cong trinh ha tang k¥ thuat.



b) Co ciu sir dung dit:
- Bang cdn bang sir dung dat:

STT Chikc néing sir dung d4t Di‘(:*;:)""‘ 'I(}Z)e
1 | Dt ¢ tai dinh cu 16.103,12 | 28,39
2 | Dt dan cu hién trang 3.108,77 5,48
3 | Pat cong trinh cong cdng 500,57 0,88
4 | Dt cay xanh, céng vién 4.756,25 8,39
5 | Pét cay xanh cach ly 1.419,71 2.5
6 | Dat cong trinh ha ting k¥ thuat 1.667,23 2,94
7 | Pat dudng giao thong 29.157,94 | 51,41

Tong dién tich quy hoach 56.713,55 100,0
- Mat do xay dung

+ Cbng trinh nha ¢: Mat d6 xiy dung t5i da 13 75%.

+ Cong trinh cong cong: Mat d6 xay dung t6i da 1a 40%.

+ Khu cdy xanh, céng vién: Déi v6i cac khu cdy xanh tap trung c6 dién
tich > 1000m?, mét d6 xay dung tdi da cho phép 1a 3%; cac khu ciy xanh con lai
khéng duogc xdy dung cong trinh dé danh quy dét trong cdy xanh va sén thé thao
phuc vu nguoi dan.

- Téng cao t6i da:

+ Cong trinh nha &: 05 ting.

+ Céng trinh cbng cong: 02 tang.

+ Céc 16 dit trong khu quy hoach phai duogc déu tu xdy dung theo ding
chirc ning sir dung dit quy dinh trong bang can bang sir dung dét néu trén va
theo ban v&: Quy hoach tbng mit bing st dung dat (ky hiéu QH-03) dugc
UBND thanh phé Séng Céng phé duyét.

5. Giai phap t6 chirc khong gian kién triic:

T chirc khong gian kién tric canh quan, tao dung mét khu & tién nghi,
hién dai, dam bao yéu t6 thdm my, hai hoa va dic trung véi khu vuc xung
quanh; phu hop véi céc quy dinh va quy chuin xay dung Viét Nam hién hanh,
x4c dinh céc cong trinh mang tinh diém nhén kién tric cé tdm nhin quy hoach
t6t, déng gop hinh anh kién tric cho khu vue.

Nghién ctru bd cuc phan khu chirc ning cong trinh dé tao 1ap quéan thé
kién tric, cdy xanh mit nude théng nhit hai hoa, dam bao dinh “hudng vé tb
chic khéng gian quy hoach dd dugc xéc dinh. Khai thac 19i thé dia hinh tu
nhién dé dua ra giai phap t6 chirc khéng gian kién tric canh quan hop 1y, phu
hop véi céc khu vuc 1an can.

P& xudt giai phap khoanh viing va t6 chirc dai cdy xanh cach ly dam bao



cho tuyén dién 110K V.

6. Ndi dung quy hoach hé thong ha tang ky thuét:

a) Quy hoach chuin bi kj thuit:

- Quy hoach San nén:

+ Cao d6 khéng ché san nén phu hop véi cbt nén cta dia hinh tu nhién,
tudn tht theo dinh huéng ctia quy hoach chung dam bao su khép néi dong bd
gitta khu vuc quy hoach véi cac du 4n 1an cén.

+ Cao do thiét ké San nén cao nhat: 25.00m. Cao do San nén thip nhat:
22.20m. Chiéu cao san nén trung binh tir 0,8m + 1,5m.

+ Thiét ké san nén céc 16 dat dim béo thodt nuéc ra hé thong céng thoat
nudc theo cac truc dudong va thoat dan vé phia céac luu vyc.

- Quy hoach thodt nuée mua: Doc cac tuyén dudng xdy dung hé thong
céng tron BTCT D600, D800 va D1000 di theo tim duong nam dudi két cau
mat dudng hodc di trén he sat mep bo via; cao do day cong dugce tinh toan trén
co SO cao dQ quy I}oach, cao do cong hiéq tai va do sau chon cong toi thieu. Hai
bén tuyén b6 tri h6 ga ham &ch thu tryc ti€p, khoang cach trung binh gitra cac ga
thu 1a 40m/1 ho ga. Toan bd hé thong ga ham éch thu nudéc mua duge dat gan
sat mép via he.

b) Quy hoach giao thong: Quy hoach giao thong trong quy hoach gém:

- Mt cét 1-1: Lo gidi rong 19,5m (Via hé: 6m x 2=12m; Long duong: 7,5m).

- Mt cét 2-2: Lo gi6i rong 15,0m (Via hé: 4m x 2= 8m; Long dudng: 7,0m).

- Mt cit 3-3: Lo gi6i rong 36,0m (Via heé: 6,0m x 2=12m; Long dudng: 24,0m).

- Mt cit 4-4: Lo gi6i rong 25,5m (Via hé: 6,0m x 2=12m; Long dudng: 13,5m).

- Bén kinh b6 via: R = 8,0m+15m.

- P6 dbc ngang mit dudng: in=2%.

- D6 dbc ngang via hé: ih=1,5%.

- Nén dudng; Thiét ké theo tiéu chudn cp db thi loai IT.

- Via hé: Phén l4t via he dung chung loai két cau gom gach Terrazzo day
3cm, dit trén 16p dém cat vang day Scm. Phia ngoai xdy vién bao vé bang gach.

* Quy hoach chi gidi duong do va chi gidi xay dung:

Chi gidi xay dung, khoang xay 10i dam bao cac yéu cau vé giao thong,

phong hoa va kién tric canh quan dic trung clia timng hang muc cong trinh kién
trac, quy dinh cu thé nhu sau:

+ Chi gi6i xay dung d6i véi cong trinh nha &: 3m.

+ Chi gi6i x4y dung ddi vi cong trinh cong cong: >6m.

+ Chi gidi dudng do cua cac tuyén dugc quy dinh cu thé trong thiét ké
mit cat ngang duong (xem ban v& quy hoach giao théng).

¢) Quy hoach cap dién va chiéu sing:

- Xéy dung tuyén duong day trén khong 22 kV. Céap rudt nhém 15i thép
boc 3AAAC-70mm - tong chi€u dai tuyén L= 260 mét cap dién cho cic TBA.



- Xay dung 1 tram bién 4p 22/0,4KV- 250K VA (Kiéu tram treo) - Cip
dién cho khu tai dinh cu.

- Xay dung tuyén dién ha thé 0,4KV - Loai Cép van x04n rudt nhdm treo
trén cot dién.

- Xay dung tuyén dién chiéu sang dudng giao thong bang dén Led 80W-
220V va Led 100W-220V anh sang tring lép trén cot thép tron con lién can cao
tir 8m dén 12m, khoang céch giita cac cot dén tir 25m dén 30m. Chiéu séang khu
vuc cong vién, cdy xanh bing dén cau 4*36W.

d) Quy hoach thong tin lién lac:

- Téng nhu cau cb dinh thué bao: 88 sb.

- Nguon cap: Khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach thu¢c pham vi phuc vu
ctia tbng dai buu dién thanh pho Séng Cong. Hé thdng théng tin cu thé s& do co
quan quan ly chuyén nganh quyét dinh.

e) Quy hoach cap nwéc va PCCC:

- Téng nhu cu ding nude Q = 327,04 m’/ng.d

- Ngudn cip: 1ay tir duong tinh 16 262 cip tir nha may nude Séng Cong
dén.

- Mang ludi duong & ong clp nude dugce thlet ké 1a mang vong khép kin.

- Doc tuyén dudng bb tri tuyén cong cap nude chinh D110 HDPE dé cap
nuée cho dy an. Cac 16 dét trong du 4n duoc cap nudc bang cac tuyén éng cip
nuge dlch vu ¢o duong kinh D50, duorc bb tri trén hé céc tuyén duong. Vit liéu
ong thiét ké va cac phu kién la loai ong HDPE theo tiéu chuin ISO 4427-2:
2007. Nudc cép dén cac ho tiéu thu nudc théng qua dong hd va van khod
DN110.

- H¢ thong cap nudc ctru hoa: Buong & ong cap nudc ctiru hoa di chung véi
dudng dng cap nude sinh hoat trén tuyen éng truyen tai D110. Cac hong ciru
hoa dwoc diu ndi vao mang ludi dudng dng cip nude duge bd tri gan nga ba,
ngd tu hodc truc dudong lon thuadn loi cho cong tadc phong chay, chita chay.
Khoang cach giita cac hong ctru hoa trén mang ludi tir 100m +150m.

- Nude tudi cdy va rira dudng: Liy tir dudng dng cip nude sinh hoat D110.

f) Quy hoach thodt nuwéc thai va vé sinh moi trieong:

- Quy hoach thodt nudc thai: Tcng luru Iuong thoat nudc thai cua khu quy
hoach 1a: Qu = 219,04 m*/ng.d. Thiét ké rdnh B300 dt ¢ hanh lang k¥ thudt va
cbng BTCT D300 dit trén via hé thu toan bo nude thai vé bé ling. Tai ddy nudc
dugc xir 1y dat tiéu chun cho phép rdi méi xa ra ngoai. BS tri ga thu nude thai
véi mat do trung binh khoang 40m/céi.

- Vé sinh méi truong: Tong luong réac thai thu gom: 0,9 kg/nguon/ngay Réc
thai sinh hoat va chat thai rén s& duoc thu gom va tap trung tai diém tap két & phia
Dong Nam cua dy an. Ttr day, rac thai s€ duoc thu gom bing céc xe chuyén dung
chuyén v& bai rac tap trung ctia thanh phd Song Cong.

7. Panh gia tac dng mdi trudng chién lwge: Do 4n quy hoach chi tiét



da c6 ddy di cac thong tin dinh luong vé hé théng céc cong trinh ha ting k§
thudt va cac cong trinh xay dung, ndi dung ctia PMC c6 thé chuyén thanh ndi
dung bédo céo de’mhv gia tac dong moi truong (BTM). Quy trinh thuc hién, ndi
dung bao cdo va tham dinh bao cao DTM thyc hién theo cac quy dinh cua phap
luat vé danh gia tac dong moi truong.

IV. Quy dinh quén Iy theo d6 4n quy hoach: Kém theo Quyét dinh nay
1a ban quy dinh quan ly theo quy hoach.

Diéu 2. Phong Quén 1y D6 thi thanh phé phdi hop véi UBND x& B
Xuyén, cac co quan chire nang t6 chirc cong bdé quy hoach, phd bién rong rai
trong nhan dan. To chic quan ly viéc thuc hién ldp du an thanh phan theo quy
hoach dugc duyét va theo céc quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Chanh Vian phong HDND - UBND thanh phd; Thi trudng céc
Phong: Quén ly d6 thi, Tai nguyén va Moi truong, Chu tich UBND xa Ba
Xuyén va cac don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh né)%/
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO SONG CONG Djc 1ap - Ty do - Hanh phiic

QUY PINH QUAN LY
Theo Quy hoach chi tiét t§ 1€ 1/500 Khu tai dinh cw Cum cong nghiép
Ba Xuyén, xa Ba Xuyén, thanh pho Séng Cong
(Ban hanh kem theo Quyet dinh sé ‘Zfﬁ /OD-UBND ngays2§/02-/2020
ciia UBND thanh phé Séng Céng)

Chwong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Ddi twong 4p dung, phan cong quan ly.

1. Ban Quy dinh quan ly nay huéng din viéc quan ly sir dung dat, xay
dung co s& ha tang k¥ thuat, bao dam canh quan kién triic va bao vé méi truong
trong xay dung va khai thac sir dung cac cong trinh theo diing quy hoach chi tiét
ty 1& 1/500 Khu t4i dinh cur Cum c6ng nghiép B4 Xuyén, xa B4 Xuyén, thanh phd
Song Cong.

2. Ngoai nhitng quy dinh trong ban Quy dinh quan ly nay, viéc quan ly xay
dung tai khu vuc quy hoach phai tuan theo cac quy dinh phap luat cia Nha nudc
khéc co lién quan.

3. Céc c4 nhén, t6 chic ¢6 lién quan khi thuc hién dau tu xdy dung trong
khu quy hoach déu phai tuan tht cidc quy dinh trong ban Quy dinh quén ly nay.

4. Can clr vac hd so quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu tai dinh cu Cum
cdng nghiép Ba Xuyén dugc duyét va cac quy dinh tai ban Quy dinh quan ly nay,
Phong Quén 1y d6 thi 14 co quan ddu mdi giip UBND thanh phd thuc hién viéc
quéan ly quy hoach, UBND x& Ba Xuyén la co quan pho1 hop thyc hién, chi dau

tu du an trong khu quy hoach la don vi thuc hién viéc dau tu xdy dung céc cong
trinh xdy dung theo ding quy hoach dugc phé duyét va quy dinh cua phap luat.

5. Viéc diéu chinh, bd sung hodc thay d6i ban Quy dinh quan ly nay phai
dugc UBND thanh phé quyét dinh trén co s& cho phép diéu chinh db 4n quy
hoach chi tiét duogc phé duyét.

Piéu 2. Quy dinh v& pham vi ranh gidi, quy mé dién tich, dan sb.
1. Pia didm quy hoach: X& B4 Xuyén, thanh phd Song Céng, tinh Thai
Nguyén.

2. Pham vi ranh gidi lap quy hoach.

- Phia Péng Bic: Giap duong DT 262.
- Phia Tay Nam: Giap khu dan cu hién trang va d4t nong nghiép.




- Phia Bong Nam: Gidp duodng tinh 1§ 262 va khu dan cu hién c6.
- Phia Tay Béc: Giap khu dan cu hién cé.
- Quy mo dién tich: 5,67 ha.
- Quy md dan sé: Khoang 350400 nguoi.
Piéu 3. Quy dinh vé st dung dit va nguyén téc kiém soét khong gian, kién
trac, canh quan.

1. Quy dinh vé sir dung dat:

STT Chire ning sir dung dat Di%::lzt)i £ 'I(?;}l)é

1 | Dét ¢ tai dinh cu 16.103,12 | 28,39
2 | Pat dan cu hién trang 3.108,77 5,48
3 | Dit cong trinh céng cong 500,57 0,88
4 | Pét cay xanh, céng vién 4.756,25 8,39
5 | Dét cay xanh cach ly 1.419,71 %5
6 | Dit cong trinh ha tang k¥ thuat 1.667,23 2,94
7 | Dit duong giao thong 29.157,94| 51,41

Tong dién tich quy hoach 56.713,55| 100,0

2. Mat do xay dung

- Cong trinh nha &: Mat d6 xay dung t6i da 1a 75%.

- Céng trinh cong cong: Mat do xay dung tdi da 1a 40%.

- Khu cdy xanh, cdng vién: Déi véi cac khu cdy xanh tip trung c6 dién tich
> 1000m?, mat d xay dung t6i da cho phép la 3%; cac khu céy xanh con lai
khong dugc xdy dung cong trinh dé danh quy dat trong cdy xanh va san thé thao
phuc vu nguoi dan.

3. Tang cao toi da

- Cong trinh nha &: 05 ting.

- Cong trinh cong cong: 02 ting.

- Céc 16 dat trong khu quy hoach phai dugc dau tu x@y dung theo ding
chirc ndng str dung dat quy dinh trong bang can bang sir dung dat néu trén va theo

ban v& Quy hoach tdng mat bing st dung dat (ky hiéu QH-03) dugc UBND
thanh phd Séng Cong phé duyét.

4. Quy dinh vé nguyén tic kiém soat khong gian, kién tric, cinh quan

- Khéng gian, kJen truc, canh quan trong khu vuc quy hoach phai tuan thu
theo ding dinh huong t6 chirc khong gian, kién tric, canh quan theo ban vé: So
dd tb chirc khong gian kién tric canh quan.




- Chui s& hifu cdc vat thé kién tric c6 anh huéng dén khéng gian, kién tric,
canh quan d6 thi phai c6 trach nhiém béo vé, duy tri trong qua trinh khai thac, sir
dung bao ddm m¥ quan, an toan, hai hoa véi khong gian xung quanh.

- Viéc x4y mdi, cai tao, chinh trang, sira chita va pha bo vat thé kién tric,
cdy xanh trong khu vuc cdng cong, khudn vién cong trinh va nha ¢ c¢6 anh huong

dén khong gian, kién trac, canh quan d6 thi phai xin phép co quan quan ly ¢
thAm quyén.

- Viéc xdy dung vudn hoa, trong cdy xanh theo quy hoach db thi phai dép
ung cac yeu cau veé sir dung, my quan, an toan, méi truong dé thi; khong lam hu
héng cac cong trinh co s ha ting trén mit dat, trén khong, dudi mat dat.

Dleu 4. Céc quy dinh cht yéu vé hé théng ha ting k§ thuat két néi véi hé
théng ha tang k§ thuét ctia khu vuc.

1. Quy dinh chung

- Viéc xay dung dudng giao thong theo quy hoach phai tién hanh dong thoi
voi viée xay dung cac tuyén duong day, duong ong ky thuat.

- Cong trinh duong day, dudng & ong k¥ thuat phai duge bo tri ha ngam dudi
via hé. Viéc xdy dung ngdm céc hé thdng dudng day, duo'ng 6ng ki thuét phai
bao dam khéng anh hudng dén viée st dung khong gian trén mit dét; an toan
trong khai thac, van hanh, stra chira va bao dudng.

- Viéc dau tu xay dung hé thong cac cong trinh ha tang k¥ thuét phai bao
dam dong bd theo quy hoach va tién do trién khai thuc hién cac du an.

2. Quy dinh cu thé.

- Giao théng: Céc tuyén dudng ndi by duge thiét ké dam bao tuan thi cac
tiéu chudn lién quan, cé tinh toan dén viéc két nbi v6i hé théng giao théng hién
cd trong khu vure.

- Quy hoach chudn bi k thudt - san nén

Két horp glua mat bang t6 chirc khong gian va tan dyng dia hinh tu nhién
dé san dap nén v6i muec it nhét, tan dung dét dao ho canh quan dé lay dét dap nén
tai chd, dép 16 cdy xanh...Tuén thii nguyén tic san nén khéng qua cao so v6i dén
cu hién trang, giam thiéu khéi luong dao dap. Cao do thiét ké san nén trong khu
vuc quy hoach dugc khéng ché béi cao do tim tuyén cac truc dudong quy hoach
phéan khu vue.

Nén sau khi san dip thuan tién cho viéc thoat nude mat tu chay vao hé
théng thoat nudc mua. bam bao thoat nudc mat t6t nhét ciing nhu tao do déc nén
thich hop nhdm han ché t&i da hé thdng cdng thoat nudc phai dao. Tuan thi theo
cao d6 san nén khéng ché coa quy hoach cii, cac du an lan can da thuc hién co
lién quan. Cac khu vue xay méi phai dam bao khép nbi ddng bd véi cac khu vuc
xay dung hién trang.




- Quy hoach thoat nudc mua: Hé thong thoat nudc mua dugce thiét ké theo
nguyén tic riéng hoan toan véi hé thdng thoét nudc thai. Toan bd nude mua cac
luu vue cia khu quy hoach duge thu gom vao cac ga thu, cdng tron chay doc
duong. Hé thdng thoat nuéc mua duoc tinh todn va bd tri tiéu thoat cho cac luu
vuc lién quan va khu dén cu 1an cén bang viéc bd tri cac clra thu tai cac vi tri thu
nudce luu vye va vi tri tu thiy xung quanh khu quy hoach.

Quy hoach cdp nude va phong chdy chita chdy: Nguén cdp nuée: Tir
dudng 6ng nudc may D110 trén duong PT262 cip vao Khu tai dinh cu Cum
cong nghiép B4 Xuyén. Thiét ké 13 mang vong khép kin.

Hé thong cAp nudc ciru hoa: Buorng ong cap nudc ctru hoéa di chung vaéi
duong O ong cap nudc sinh hoat trén tuyen ong truyén tai D110. Cac hong clru hoa
duoc déu ndi vao mang ludi dudng bng cdp nude duoc b tri gin ngd ba, ngi tu
hoac truc duong 16n thuan 1gi cho cong tac phong chay, chita chay. Khoang cach
gifra cac hong ctru hoa trén mang ludi tir 100m +150m.

- Quy hoach cdp dién dién, chiéu sdng, théng tin lién lac:

+ Xay dung tuyen duong day trén khong 22 kV. Cap rudt nhém 15i theép
boc 3AAAC-70mm - tdng chidu dai tuyén L= 260 mét cap dién cho cac TBA.

+ Xay dung 1 tram bién ap 22/0,4KV- 250KVA (Kiéu tram treo) - Cap
dién cho khu tai dinh cu.

+ X4y dung tuyén dién ha thé 0,4KV - Loai Cap vin xoin rudt nhém treo
trén cot dién. ) ’ \

+ Xy dung tuyén dién chi€u sang duong giao thong bang deén Led 80W-
220V va Led 100W-220V 4nh sang trang lap trén cdt thép tron con lién can cao
tr 8m dén 12m, khoang cach gitra cac ¢t den tir 25m dén 30m. Chiéu sang khu
vuc cong vién, cay xanh bang den cau 4*36W.

+ Thong tin lién lac: Hé théng thong tin lién lac cua toan bo khu vuc quy
hoach s& dugc dau noi véi hé thong chung cia khu vuc. Toan bg hé thong day
cap dién va thong tin lién lac dugc dit trong hao k¥ thuat di trén via heé cua dudng
giao thdng.

- Thodt nucdc thai, vé sinh moi truong:

- Hé théng thoat nudc thai duoc thlet ké 1a hé théng thoat nude rleng
Nuéc thai sé duoc thu gom bing dudng cong chay dudi via he rdi dan vé tram xur
ly nudc thai.

- That nude thai cua cac h6 dan phai dugc xur ly vi sinh bé.ng bé tu hoai
trude khi thoat ra hé thong cong thoat nude thai.

- Thiét ké ranh B300 dit (6 hanh lang k¥ thuat va cong BTCT D300 dit trén

via h¢ thu toan by nudc thai vé bé ling. Tai day nudc duoc xir ly dat tidu chuén
cho phép réi méi xa ra ngoai. BS tri ga thu nudc thai voi mat do trung binh

khoang 40m/cai.



- Réc thai va vé sinh mdi truong: Réc thai sinh hoat va chét thai rén cta
toan khu vuc quy hoach dugc thu gom bing xe gom rac chuyén dung vao céc
diém tap sau d6 chuyén vé bai rac xtr Iy chung ctia thanh phd.

Chuwong I1
NHUNG QUY PINH CU THE

Piéu 5. Quy dinh v& quy mé dién tich, chi tiéu sir dung dét.

1. Bat o tai dinh cu: Ki hiéu 1o dit TDC

- Dit ¢ tai dinh cu c6 tong dién tich 16.103,12m? chiém 28,39% dién tich
dat nghién ciru, bao gém 9 16 dét.

- Quy hoach xay dung khu nha & tai dinh cu méi déng bd vé kién tric,
thoat nude, dién va dén duodng, via hé lat gach ... v6i chidu cao tdi da 05 tang,
mat do xay dung 75%.

- Céc day nha & lién k& c6 chi tiéu dién tich theo nhiéu logi, toan dy 4n ¢4
73 16 dét & lién ké, dién tich nim trong khoang tir 151 ,27m” + 338,22m> Céc 16
gbc phé c6 dién tich 16n hon dé thiét ké xay dung cong trinh dep, phu hop véi vi
tri goc duong va dau phé. Céc cong trinh nha & lién ké duoc phép xdy dung cao
t6i da 5 tang, hé sb str dung dat t6i da 3,75 lan.

2. Pit cong trinh cong cong (nha vin hoa )

- Chirc ning: DAt cong trinh cong cdng c6 téng dién tich la 500,57m?
chiém 0,88% dién tich dt nghién ctru, cong trinh trong d6 bao gdm nha vin héa,
vudn cy tiéu canh, v.v...

- Mat d6 xay dung: 40%; Tang cao tdi da: 02 tang.

- Thiét ké cuia cac cong trinh phai duoc co quan cb thAm quyén duyét theo
quy dinh ¢ dam bao hinh thirc kién triic hai hoa véi canh quan xung quanh, dong
gop vao canh quan khu vuyc, kién triic cong trinh doc déo, mang tinh biéu tuong
cao tao diém nhan cho toan khu quy hoach va tao su hap dan, dinh huéng kién
tric cho toan khu.

3. Pit cdy xanh cong vién: Ki hiéu 16 dit CX
- Chire nang: Xay dung céc khu cong vién, khu vuc trong cdy xanh canh

quan, khu vyc tréng cdy xanh tao hanh lang cach ly hodc xay dung cdy xanh thé
duc thé thao.

- Tuy timg yéu cau cu thé c6 the sur dung tat ca cac loai cdy cé dac tinh
khac nhau nhu: Cay bong mat, cay cb thy, cdy la kim, cdy leo..vv. Viéc trong cay
xanh phai theo nguyén tic: B tro cho kién tric canh quan, khéng gy 6 nhiém
moi truong, khong anh hudng dén céc cong trinh ha tang k¥ thuit va céc sinh
hoat d6 thi néi chung.

- Céy xanh dudng phé: Trén via hé clia céc truc dudng déu dugce trong cay
sdu dé ngan bui, chéng 6n chéng néng, cy cé tan vira phai (chu yéu chon cdy c6




tan rong khoang 3-5m), chiéu cao tir 5-6m, dudng kinh than cdy tr 13-15cm. Dai
tréng cay xanh via hé tuong ddi rong véi B = 3m, phan con lai trong ¢ 14 tre.

- Céy xanh cach ly: O céc dai cay xanh cach ly chi yéu cach ly ducmg day
dién 22kv bd tri trong cac loai cdy diic thu nhu keo lai hodc tram, véi mat do
khoang 1660 cay/ha, khoang céch tir cay dén cdy la 2m, tir hang dén hang 13 3m.

4. Pit giao thong, ha ting ky thudt diau moi:

- Chirc néng: Xay dung cong trinh ddu méi ha tang k§ thuat nhu duong
giao thong, cap dién, cip nude, thoat nudce, vé sinh mdi truong, tram xur ly nudc
thai..

- Céc cong trinh phai c6 hanh lang bao vé, hanh lang céach ly theo ding quy
chuan xay dung Viét Nam.

- Céac cong trinh dau méi ha téng k¥ thuat khac, tram bién ap s€ duoc bd tri
xen k€ trén cac khu cdy xanh va hanh lang giao thong tai vi tri thuén tién, it anh
hudng tdi canh quan moi trudong va hoat dong cua khu do thi.

Dleu 6. Quy dinh vé chi giéi dudng do, chi gii xdy dung va yéu cau ky
thuat dbi véi céc tuyén dudng (xem ban v& HT-01).

- Chi gioi duong do, chi gidi xdy dung dugce xac dinh phu hop véi quy
hoach va tuan thu theo quy chuan xay dung.

- Chi gi6i duong d6 trong khu vuc, chii yéu la chi gidi duong d6 cta hé
thong giao thong dugc xac dinh trén co s& céac toa do tim duong md rong vé hai
phia theo bé rong mat cat duong.

- Chi gioi xay dung — khoang Iui:
+ Chi gi6i x4y dung d6i v6i cong trinh nha &: 3m.
+ Chi gi6i xay dung d6i v6i cong trinh céng cdng: >6m.

~ +Chi gidi dudng do cua cac tuyén duoc quy dinh cu thé trong thiét ké mat
cat ngang duong (xem ban vé quy hoach giao thong).

- Quy hoach hé théng duong giao thong trong khu gém céc loai duong co
quy mo nhu sau:

+ Mt cit 1-1: Lo gidi rong 19,5m (Via hé: 6m x 2=12m; Long dudng: 7,5m).
+ Mt cit 2-2: Lo gidi rong 15,0m (Via hé: 4m x 2= 8m; Long dudng: 7,0m).
+ Mt cét 3-3: Lo gidi rong 36,0m (Via hé: 6,0mx2= 12m; Long duong: 24,0m).
+ Mat cit 4-4: L gidi rong 25,5m (Via hé: 6,0mx2= 12m; Long dudng: 13,5m).

+ Cas tuyén duong da dugc quy hoach cua cac du an lién quan da dugc
phé duyét quy hoach chi tiét dugc dé xuat gilr nguyén 16 gidi, cap nhét cho phu
hop véi khu quy hoach nay.




+ Tai vi tri nut giao gilta cic tuyén duong ndi bo véi nhau thiét ké céc béan
kinh r& t6i thiéu R = 8m, géc vat quy dinh t6i thiéu 4m x 4m dam béao tdm nhin
cho céc phuong tién di lai an toan.

- Hé duong duogc 14t gach dong bd. Do dbc ngang via hé: 1,5%.

Piéu 7. Quy dinh v& pham vi bao vé hanh lang an toan ddi véi céng trinh
ha ting k¥ thudt va cong trinh ngém.

1. Céac cong trinh, dy én dau tu trong khu quy hoach phai tuan tha theo
ding quy dinh hién hanh vé bao v€ hanh lang an toan d6i vdi cac cong trinh ha
tang k¥ thuat trong d6 4n, bao gdbm: Cong trinh giao théng, cap nudc, thoat nude
mua, nudc thai, cap dién, thong tin lién lac.

2. Quy dinh cu thé: Hanh lang an toan dbi vai duong giao thong la toan bo
10 gidi quy hoach cia dudng da duge phé duyét.

Hanh lang an toan d6i véi cong trinh cip nude (tram cip, duong éng),
thoat nuéc mua (dudng 6 ong, ctra Xa), nudce thai (tram xu ly, dudng ong, ctra xa),
cong trinh cap dién (tram bién ap, duorng day trén khong, di ngam) phai tuin thu
theo quy chuin k§ thuit Qudc gia vé quy hoach xady dung, Nghi dinh sb
39/2010/ND CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phii vé quan ly khéng gian xay dung
ngam d6 thi va quy dinh cu the cla ting nganh dam bao khoang cach an toan tbi
thiéu gitra cdc cong trinh ha tAng k§ thut véi nhau va déi V6i cac cdng trinh khéac
theo quy dinh. Vi tri, thir tu cia hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat khi dau tu
xdy dung, cai tao phai tuan thu ding theo quy hoach dugc phé duyét (xem ban vé
quy hoach chi gidi dudong do, chi gidi xdy dung, tong hgp duong day duong ong).

Piéu 8. Quy dinh v& hinh thirc kién tric cong trinh x4y dung

1. Thé loai cong trinh cong cong: Kién trac hién dai, bﬁan vimg thé hién
duoc tinh vui tuoi, trong sang; Str dung mau trung tinh, t6 di€ém bang cac hinh
tuong sinh thai.

- Khéng gian kién triic canh quan ngoai cong trinh t6 chirc hoan thién, c6
s?n chqi, cay xanh, Vu’(‘m hoa dé ton cong trinh dong thoi dé tao sy hai hoa véi
tong thé khong gian kién tric cia toan cum cong trinh.

- Tudng rdo bao quanh khu dét xdy dung phai dim béo tam nhin giao
thong va tam nhin cho céng trinh.

2. Céc cong trinh ha tang k¥ thuét:

Cac cong trinh ha tang k¥ thuat nhu tram bién 4p khi xdy dung phai dam

bao cac quy dinh vé an toan vé sinh méi truong, cac yéu cau vé cong nghé
chuyén nghanh va phai dugc céc co quan cé thim quyen tham dinh, cép phép.

3. Thé loai cong trinh nha &:

- Tt ca c4c cong trinh nha & 1a nha ¢ don lap, vi vay khi thIet ké cong trinh
va hang rao cong trinh phai co su thong nhat va dam bao céc yéu t6 sau:




+ Céc cong trinh phai xdy dung dam béo chi gi6i xdy dung. Duy tri nét
kién triic truyén thng, khuyén khich str dung mai dbc, ¢ cac khoang san trudc
va san sau. Tao nhitng khoang trdng 16n dé bd tri cac khu cay xanh, san choi
phuc vu cho timg cum nha phtt hop véi ban v& thiét ké d6 thi.

+ Mau sic cong trinh: Sir dung cdc mau sic hai hoa véi thién nhién nhu:
Mau tréng, mau vang nhat, mau xanh nhat.

+ Khuyén khich sir dung vét liéu xay dung dia phuong mai ngdi, cira gd,
quét voi hodc son nude. Véi cac khu nha theo phong cach hién dai s dung ctra
khung nhém kinh, mét tudng &p gach, da. BS cuc san vuon hai hoa véi su lién
két hop ly giita san vudn bén trong cong trinh va canh quan chung khu vuec.

+ Tuong rao: Hang rao mém bang c:ay xanh cat xén két hop 16p cdy bong
mét phia trong. Khuyén khich cac loai cdy trdng hang rao nhu ché tiu, ord.
Tuong rao bao quanh céng trinh khong dugce xdy ddc cao quéa 1,2m lam can trd
tdm nhin.

- C6t nén hoan thién theo nodi dung thiét ké do thi.

Picu 9. Quy dinh vé vat thé kién tric, t6 chirc cac khu cdy xanh, vudn hoa,
cay xanh thé duc, thé thao.

1. Pam bao tam nhin cho céc tuyén duong, khai thac canh quan mét cach
toi da, tao tdm nhin dep tir cac khu dan cu va tao diem nhan kién trac cho céc
tuyén dudng.

2. Tai khu khuén vién cdy xanh bo tri cac ti€u canh nho cé tinh chat t6
diém cho canh quan méi truong va phuc vu céc tién ich xa hdi cho con nguoi.

3. Hé théng cay xanh tréng loai ciy béng mat c6 than gb cao, tan 14 rong, it
rung 14 vao mua dong. Do dic thu 1a khu dan cu mién trung du véi cac cong trinh
nha & dang biét thy c6 vuon va cac khoang san trong tham c¢6 bao quanh, vi vay
cly xanh boéng mat tréng trén via heé s& khong bit bude t6 chirc theo tuyén, chu
céc h gia dinh dugc phép lya chon cac loai céy trong phu hop véi khong gian
klen tric cua cong trinh xdy dung. Khoang cach trong cay trung binh la 10m,
nim tai phan trude cira cac cdng trinh va léch déu vé mot hudng so véi cong
chinh vao céng trinh sao cho khéng anh huéng dén giao thong tir dudng vao
trong 16 dat.

4. Déi véi cac cong ha ting k§ thuat nhu tram x@ ly nude thai, tram bién
ép, tram cép nuéc khi xdy dung phai dam béo cac quy dinh vé an toan vé sinh
mdi truong, cac yéu cau ve€ cong nghé chuyén nganh va phai dugc cac co quan ¢6
tham quyen tham dinh, clp phép. Khu xir Iy nudc thai, bai tap két rac thai ran,
tram cap nudc yeu cau phai xdy tuong rao kin, cao trén 2,5m che khuat tim nhin
va két hop trong cay xanh cach ly.

Pidu 10. Quy dinh v& bién béo, quang cdo, hinh thirc chiéu sang trén céc
tuyén pho, cong trinh.




- Bién quang cdo, chi dan, ky hiéu va cy trdng trén hé phd phai dim bao
khong anh hudng t6i an toan giao thong, khong gay khoé khan cho cac hoat dong
phong chéng chay nd, khong 1am anh huéng téi cac cong trinh kién tric va canh
quan do thi.

- Hinh thirc chiéu sang trén cac tuyen phd, cong trinh: Hé théng cot dién
cao thé, «cot dién ha thé sir dung céc hé thdng dién chiéu sang cong cong thong
minh, tiét kiém ning luong, anh sang phai dat céc tiéu chuén chuyén nganh phu
hop vo6i viée giao thong trén cac tuyén pho vao ban dém, ké ca khi thoi tiét dep
va khi thoi tiét mua, bio hay c6 swong mu.

. ChuongIIlT
DPIEU KHOAN THI HANH

Dleu 11. Céc co quan c6 trach nhiém quan ly quy hoach xay dung, dét dai
céc cap cin cir quy hoach durge duyét va Quy dinh nay dé t6 chirc, hudng dan
thuc hién quan ly quy hoach va dau tu xdy dung theo dung quy hoach chi tiét
Khu tai dinh cu Cum cong nghiép Ba Xuyén.

Piéu 12. Moi hanh vi vi pham cac diéu khoan ciia Quy dinh nay, tiy theo
hinh thirc va mac d6 vi pham sé bi xir ly vi pham hanh chinh hoéc truy ctru trach
nhiém hinh su theo quy dinh cia phap luat.

Piéu 13. Quy dinh quan Iy theo quy hoach chi tiét Khu téi dinh cu Cum
cdng nghi€p B4 Xuyén, x4 Ba Xuyén, thanh phd Séng Coéng duge phat hanh va
luu tri tai cdc co quan dudi ddy dé cac té chirc, co quan va nhan dan biét kiém
tra, giam sat va thuc hién:

- Uy ban nhén dén thanh ph6 Séng Cong.

- Phong Quén ly db thi thanh phd Séng Cong.

- Phong Tai nguyén va Moi truong thanh phd Séng Cong.
- UBND x4 B4 Xuyén thanh ph6 Séng Céong.
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